MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
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HOTARARE
privind aprobarea digitalizirii si transparentei pentru asociatiile de proprietari si
locatari infiintate pe raza administrativ-teritoriala a Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti

Avéand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Sectorului | al Municipiului
Bucuresti, nrfqgQ.é (48102021 precum si Raportul de specialitate intocmit de
Politia Locald Sector 1-Biroul Relatii cu Asociatiile de Proprietari si Evidenta

Persoanelor, nr. 998/25.10.2021

Luénd in considerare prevederile:

- Legii nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile si completérile ulterioare;

- 0.G nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraven'giilzr, cu moditicirile
si completdrile ulterivare;

Avand 1in vedere dispozitiille Hotararii Consiliului Local Sector 1 nr.
37/25.02.2021 privind aprobarea Organigramei, Statului de functii si a Regulamentului
de organizare si functionare ale Politiei Locale Sector 1;

In temeiul prevederilor OG 57/2019 privind Codul Administrativ,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
HOTARASTE:



CAPITOLUL 1. DISPOZITII GENERALE

Art. 1. Se aprobd implementarea digitalizérii si transparentei online la nivelul
asociatiilor de proprietari din Sectorul 1 si al compartimentului specializat conform art.
10, alin.1 din Legea nr. 196/2018, pentru facilitarea relatiei de sprijin, indrumare si
control.

Art. 2. Se aprobd achizitia licentei de utilizare a unei platforme online care sa
permitd tuturor asociatiilor de proprietari si locatarilor sd raporteze si s vizualizeze
online documentele raportate obligatoriu prin Legea nr. 196/2018.

CAPITOLUL I1. DREPTURI SI OBLIGATII

Art. 3. (1) Asociatiile de proprietari si reprezentantii legali (presedinte, membrii
comitet, cenzor si administrator) ai acestora au obligatia Incdrcarii/transmiterii tuturor
documentelor ce stau la baza functiondrii si organizarii asociatiilor, previzute de legile in
vigoare ca fiind necesare a fi comunicate administratiei locale si intocmite in cadrul
asociatiei, in vederea transparentizirii activitdtii si respectdrii prevederilor legale in
vigoare.

(2) Compartimentul specializat in relatia cu asociatiile de proprietari
oferd asociatiilor de proprietari/proprietarilor sprijin si indrumare prin incércarea
documentelor utile, legislatie, formulare, anunturi si alte informéri privind domeniul
asociatiilor de proprietari, dar si orice alte dispozitii de interes pentru cetatenii
Sectorului 1.

(3) Compartimentul specializat in relatia cu asociatiile de proprietari
poate efectua control asupra activitatii asociatiilor de proprietari si in baza documentelor
incarcate/transmise prin intermediul platformei online.

(4) Compartimentul specializat in relatia cu asociatiile de proprietari
acorda sprijin asociatiilor de proprietari in vederea folosirii platformei online.

Art. 4. Acces la platforma online vor avea inclusiv angajatii primdriei in relatia cu
asociatiile de proprietari, reprezentantii legali ai asociatiilor de proprietari (presedinte,
membrii comitetului executiv, cenzor si administrator) si proprietarii ce detin cel putin o
proprietate in cadrul condominiilor constituite in asociatii de proprietari pe raza
Sectorului 1 si locatarii, in baza unui user si o parola.



CAPITOLUL III. CONTRAVENTII SI SANCTIUNI

Art. 5. Faptele privind nerespectarea prevederilor art. 4, alin. 1, din prezenta
hotérare, constituie contraventie, dacd nu au fost sévarsite in astfel de conditii incat sa
constituie, potrivit legii penale, infractiuni si se sanctioneaza cu amenda de la 500 lei la
1000 lei.

Art. 6. Constatarea si sanctionarea contraventiilor savarsite, mentionate la art. 5
se face de catre mputernicitii Primarului Sectorului 1 din cadrul compartimentului
specializat al autoritatii publice locale.

Art. 7. Dispozitiile prezentei hotérari se completeaza cu dispozititiile Ordonantei
Guvernului Romaniei nr. 2/2001- privind regimul juridic al contraventiilor, cu
modificarile si completérile ulterioare.

CAPITOLUL IV. DISPOZITII FINALE

Art. 7. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica prin afisare sau prin orice
alta forma de publicitate.

Art. 8. Primarul Sectorului 1, Politia Locald Sector 1 si Serviciul Tehnica
Legislativa, Secretariat si Arhiva vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.
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REFERAT DE APROBARE

PRIMAR

privind aprobarea digitalizarii si transparentei pentru asociatiile de proprietari si
locatari infiintate pe raza administrativ-teritoriala a Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti

Reglementarea juridica a proiectului de hotardre constd in prevederile Legii
nr. 196/2018 privind privind infiintarea, organizarea §i functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor, in vigoare de la data de 28 septembrie 2018.

Avand in vedere prevederile art. 10 din Legea nr. 196/2018, alin 1, 2 si 4:

(1) Autoritditile administratiei publice locale organizeazd in cadrul aparatului de
specialitate al primarului un compartiment specializat in_sprijinirea, indrumarea si_controlul
asociatiilor de proprietari.

(2) Autoritdtile administratiei publice locale, prin compartimentele prevazute la alin. (1),
asigurd, la cerere, informarea asociatiilor si proprietarilor din condominii cu privire la cadrul
normativ privind organizarea §i functionarea asociatiilor de proprietari.

4) Compartimentele prevazute la alin. (1) exercitd controlul asupra activitdtii financiar-
contabile din cadrul asociatiilor de proprietari, din oficiu ori la solicitarea unuia sau mai multor
membri ai asociatiei de proprietari.

Vazand Raportul de Specialitate al Riroulni Relatii cu Asociatiile de Proprietari si Evidenta
Persoanelor din cadrul Politiei Locale Sector 1, nr. .....occccevviiieneennn. , prin care se motiveaza
necesitatea adoptarii unor servicii/platforme online de sprijinire, iIndrumare si control;

Tindnd cont de prevederile legale in materie, coroborat cu art.139, alin.(1), art. 196 alin(1),
lit.a, din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

Luénd in considerare prevederile legale in materie, coroborat cu art. 45, alin(1) din Legea nr.
215/2001, privind administratia publicd locala, republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare,

propun spre dezhatere §i aprobare Consiliului Local al Sectorului 1 prezentul Proiect de
hotdrdre privind aprobarea digitalizdrii si transparentei, pentru sprijinirea, indrumarea si
controlul asociatiilor de proprietari infiintate pe raza Sectorului 1.

PRIMARUL SECTORULUI 1 AL MUNIGIPJULUI BUCURESTI
CLOTILDE MARIE BRAGI¥ ARMAND

PRIMARIA A FOST CERTIFICATA 180 *

PRIVIND  SISTEMUL  DE  MANAGI \P. / . . g S
CALITATI TN URMA AUDITULUI DE CE "’ Aa 4 Banu Manta nr. 9, Scctorul | Bucureti
DE CATRE ORCANMSMUL ACREDITAT AR _/./’ Tel. +40-21 3191013; Fax: +40-21 3191033
CERTIFICAREA SISTEMELOR DE MANAGERENT e Email: registraturace primartascctor | .ro

AL GALITATII §R BN 45012 "AERGK s
Al CRLTATE BB AR http://swww.primariasector].ro



Pesttrie celdtean, pentrte bundstare

MUNICIPIUL BUCURESTI l

SECTORUL

POLITIA LOCALA SECTOR 1

1] A

BIROUL RELATII CU ASOCIATIILE DE PROPRIETARI $I EVIDENTAN PERSOANELOR
Nr. 998/25.10.2021
APROB,
DIRECTOR GENERAL
HOROTAN EDWARD "

DE ?%)RD,
DIRECTOR/F¥ (T ITTV
m] u 10N

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea digitalizirii si transparentei pentru asociatiile de proprietari si
locatari infiintate pe raza administrativ-teritoriala a Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti

Reglementarea juridicd a proiectului de hotarére consta in prevederile Legii
nr. 196/2018 privind infiinjarea, organizarea si functionarea asociatiilor dc proprietari
si administrarea condominiilor, in vigoare de la data de 28 septembrie 2018, respectiv
prevederile art. 10 din Legea nr. 196/2018, alin 1, 2 si 4:

(1) “Autoritdtile administratiei publice locale organizeazd in cadrul aparatului

de specialitate al primarului un compartiment specializat in sprijinirea, indrumarea si

controlul asociatiilor de proprietari;

(2) Autorititile administratiei publice locale, prin compartimentele previzute la
alin. (1), asigurd, la cerere, informarea asociafiilor si proprietarilor din condominii cu
privire la cadrul normativ privind organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari;

4) Compartimentele previzute la alin. (1) exercitd controlul asupra activitatii
financiar-contabile din cadrul asociatiilor de proprietari, din oficiu ori la solicitarea

unuia sau mai multor membri ai asociatiei de proprietari”.



Tinind cont de faptul cd dupa intrarea in vigoare a Legii nr. 196/2018, la data
de 28.09.2018, a crescut numirul si complexitatea atributiilor presedintilor/membrilor
comitetului executiv, cenzorilor si administratorilor din cadrul asociatiilor de proprietari,
fatd de cele prevazute in Legea nr. 230/2007, abrogata;

Vizand numarul petitiilor inregistrate la nivelul Biroului Relatii cu Asociatiile de
Proprietari si Evidenta Persoanelor, in crestere, respectiv 531(2018), 873(2019),
2880(2020) si 2120(2021, pani la 30.09), in majoritatea fiind reclamate persoanele cu
functia de presedinte/membru al comitetului executiv, administrator §i cenzor, pentru
nerespectarea atributiilor, constatdndu-se de cele mai multe ori faptul ci acestia nu
cunosc noile prevederi legale;

Luand in considerare dinamica sanctiunilor contraventionale aplicate, cu exceptia
anului 2020, conditionat de restrictii COVID 19, comparativ cu anul 2018, inainte de

intrarea in vigoare a Legii nr. 196/2018, dupd cum urmeaza:

Nr. Crt. Anul 2018 Anul 2019 | Anul 2020 | Anul 2021-
prezent
1. Sanctiuni 18/5 AV 57/21 AV [22/2 AV | 45/9 AV
aplicate/AV
2. Valoare 15.700 lei 74.600 lei | 55.700lei | 96.700 lei

In completarea celor de mai sus, se mai impun_urmditoarele precizdri:

La niveul Sectorului 1 sunt infiintate peste 2000 de asociatii de proprietari,
forme juridice de organizare si reprezentare a intereselor comune ale proprietarilor
dintr-un condominiu.

Dintre obligatiile directe ce le au fatd de compartimentul specializat din cadrul
aparatului de specialitate al primarului, in cazul de fatd, in relatia cu Biroul Relatii cu
Asociatiile de Proprietari si Evidenta Persoanelor din cadrul Politiei Locale Sector 1,
putem enumera:

- Art. 62. - ,In vederea facilitdrii comunicarii dintre autoritdfile
administratiei publice locale si asociatiile de proprietari, presedintele asociatiei de
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proprietari este obligat sd transmitd, in termen de 30 de zile de la data modificarii,
compartimentelor previzute la art. 10 datele de contact actualizate privind
presedintele, membrii comitetului executiv, membrii comisiei de cenzori sau, dupd
caz, cenzorul si administratorul’’;

- Art. 66, lit. n, , administratorul intocmeste lunar §i depune semestrial la
compartimentul specializat in sprijinirea §i indrumarea asociaiilor de proprietari pe
a cdrei razd teritoriald se afld condominiul situatia soldurilor elementelor de activ si
pasiv’.

Urmare a verificarilor efectuate de la aparitia Legii nr. 196/2018 si pana in
prezent, reiese faptul ci anual, doar aproximativ 800 de asociatii de proprietari isi
indeplinesc obligatiile mentionate mai sus, fiind invocate de céatre acestea unele din
urmatoarele motive:

- Necunoasterea legislatiei;

- Comoditatea persoanelor responsabile fatd de modalitatea de depunere
( inregistrare la sediul primariei sau al politiei locale);

- Lipsa unor facilitati existente la nivelul asociatiilor, pentru comunicarea
online;

- Nerespectarea prevederilor legale privind intocmirea si transmiterea
documentelor In cauza.

Cele de mai sus nu sunt singurele situatii de neconformitate sau impedimente
cu care se confrunti personalul din cadrul Biroului Relatii cu Asociatiile de Proprietari
si Evidenta Persoanelor, in relatia cu asociatiile de proprietari, intrucét, pentru
activititile de control efectuate, de reguld, in baza sesizarilor cetdtenilor, se identifica
mai multe aspecte ce impiedica sau Ingreuneaza solutionarea cu celeritate a aspectelor
reclamate, cum ar fi:

- Lipsa de disponibilitate a persoanelor responsabile de a se prezenta la sediul
institutiei sau la sediul asociatiei, pentru a pune la dispozitie documentele
necesare verificarilor;

- Refuzul persoanelor responsabile de a prezenta documentele, situatie pentru

care se poate aplica sanctiune contraventionald, dar care nu isi atinge scopul



de a face constatari, iar dupi caz, de a dispune masuri, In vederea intrarii in
legalitate;

- Volumul mare de documente ce se impune a fi xerocopiat si atasat la
lucrarea de bazi, pentru argumentarea masurilor dispuse si a sanctiunilor
aplicate, etc. ;

- Resursa umand redusid care nu permite intensificarea preventiei
(sprijin/indrumare), prin campanii “dor to dor”, dar nici efectuarea unor
controale din oficiu;

- Refuzul proprietarilor de a participa la adundrile generale ordinare ale
asociatiilor de proprietari, respectiv reticenta acestora de a ocupa functii in
structura de conducere, conduc la blocarea activitatii asociatiilor si la
nerespectarea prevederilor legale.

In altd ordine de idei, este de mentionat si cursul evenimentelor determinat
de pandemia Covid-19 care a influentat viata tuturor. Administratia publicd a
continuat si functioneze, in ciuda distantarii impuse de pandemie.

Astfel, in scopul declarat de a sprijini comunitatea, administratia publica
locali va dezvolta programe online care sd reprezinte canale alternative do
comunicare cu cetitenii, in vederea mentinerii increderii autoritdtii si prestigiului
serviciului public, dar si pentru exercitarea unui management eficient in realizarea
interesului public.

Promovarea unui astfel de proiect, ca cel expus in situatia de fats, apreciem ca
va avea un impact pozitiv asupra asociatiilor de proprietari, care se vor implica activ,
cetdtenii vor fi mai informali, vor acorda mai multa atentic obligatiilor ce le revin si
va preveni aplicarea sanctiunilor pentru nerespectarea legii.

Sprijinirea Asociatiilor de Proprietari in vederca adoptdrii unor masuri
efective si eficiente care sd asigure desfasurarea activitatilor privind depunerea
situatiilor elementelor de activ si pasiv, si nu numai, in conditii de siguranta (fara a se
deplasa la sediile administratiei publice locale ), concomitent cu prevenirea riscului
de infectare cu noul virus Covid-19, intireste oportunitatea implementdrii acestei

platforme care va conduce la bune practici de durata, activitati, management si

comunicare.



Autorititile publice, in aceastd perioadd, au fost nevoite sd asigure
continuitatea si functionarea la capacitate maxima a acestor servicii, precum si
limitarea la un maxim posibil a riscului de infectare si raspandire a noului virus
Covid-19.

Nu in ultimul rdnd, Compartimentul Audit Intern din cadrul Politiei Locale
Sector 1, ca urmare a misiunii de audit intern efectuatd la nivelul Biroului Relatii cu
Asociatiile de Proprietari si Evidenta Persoanelor, pentru perioada 2019-2020,
recomandi analizarea oportunitdtii implementarii unei platforme online unde sa se
regiseascd legislatia, formularele si alte documente necesare, dar si posibilitatea
depunerii documentelor in format electronic, pentru transparentizarea activitatii
asociatiilor in relatia cu administratia locala si proprietari.

Cu privire la Tnaintarea unei propuneri citre Consiliul Local Sector 1
referitoare la adoptarea unei hotirari de consiliu pentru aprobarea unor servicii de
sprijin, indrumare si control, consideram c, in domeniul asociatiilor de proprietari ar
fi oportunid promovarea unor reglementiri complementare legislatiei in vigoare, in
vederea eficientizarii si facilitirii relatiei de colaborare dintre asociatiile de proprietari
si persoanalul din cadrul compartimentului specializat, stabilind in acest fel
responsabilitati, contraventii $i sanctiuni.

in baza celor expuse, considerim oportund promovarea unui proiect de
hotdrdre privind aprobarea achizitiondrii unor servicii/platforme online care sa
faciliteze relatia de sprijin, indrumare si control intre acestea si compartimentul

specializal orgauizat la nivelul Sectorului 1.
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Polifin Locald Sector 1 TELEFONUL CETATEANULUL : 021.9540;

a fost certificatii 1ISO 9001 privind sistemul - - - TEL/FAX: 021.232.66,35 / 021.232,54.59;

de management al calitiitii in certificare de ciitre DISPECERAT: 021.232.76.56 / 021,232,28.87;
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